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N 745/2015

STEJNOPIS NZ 74172015

Notarsky zapis
sepsany dne 17.12.2015 (slovy dne sedmnactého prosince roku dva tisice patnact) jménem
JUDr. Petra Bilka — notare se sidlem v Praze, na misté samém v sidle spole¢nosti Trigema
Smart byty s.r.o. na adrese Praha 5, Stodilky, Bucharova 2641/14, jeho zastupcem
ustanovenym podle § 24 notatského fadu Mgr. Janem Dytrychem: ---------=-ememememmeemmenaee

'daat i Tles ssramans e s oo e s e G RS SS
- spoleénost Trigema Smart byty s.r.o., se sidlem Praha 5, Stodilky, Bucharova

BEL1ATA, TOOZ] T8 G, wenviimrmmemnmamsmmirinn T EE——
zastoupena jednatelem Ing. Marcelem Souralem, nar. 17.4.1965, bydlistém Praha 4,
Podoli, Vodarenskéa 26/5, mné osobné znamym, ktery prohlasuje, Ze k dne$nimu dni trva
jeho opravnéni spole¢nost samostatné zastupovat a Ze on i spole¢nost jsou zpusobili
samostatn€ pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notafsky zapis. ----

Existence spolecnosti Trigema Smart byty s.r.o. mi byla prokidzana vypisem z vlozky
¢. 185779 oddilu C obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze ze dne
16.12.2015, ze kterého vyplyva té€Z opravnéni Ing. Marcela Sourala spole¢nost samostatné

ZaStUPOVAL, === mmm e e e e e e e -

Ucastnik timto notafskym zapisem ¢ini toto pravni jednani potfebné pro vznik spoleCenstvi
vlastnikd v niZe specifikovaném dome: -------=-=-=mmemmm e

---Utastnik prohladuje, Ze: --------=mmmmmmmmmmm e

-k dne$nimu dni je vlastnikem vSech jednotek vymezenych v budové &.p. 2835, ktera je
soucasti pozemku parc.¢. 2948/15 zastavéna plocha a nadvorii v kat. Gizemi Stodilky,
zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 23944 pro obec Praha,
kat. Uzemi StodQlKy, ==-=====m=mmmm e e

- budova se nachazi v ulici PetrZilkova v Praze 5 — Stodilkach, ----------=--===-=cmmeeeeemenv

- jednotky v budové byly vymezeny prohlasenim vlastnika ze dne 5.6.2015, které bylo
vlozeno do katastru nemovitosti rozhodnutim Katastralniho tfadu pro hlavni mésto
Prahu ¢.j. V 43467/2015-101 s pravnimi u¢inky ke dni 5.6.2015, -=-=--mcememmmmmecaemmeee

- prohlaSeni vlastnika bylo zménéno dne 21.9.2015 (zména vlozena do katastru
nemovitosti pod ¢.j. V 72337/2015-101) a dne 19.10.12015 (zména vloZena do katastru
nemovitosti pod ¢.j. V 81101/2015-101), Uplné znéni prohlaseni vlastnika ze dne
26.11.2015 bylo zaloZeno do sbirky listin pod ¢&.j. Z 61078/2015-101, =----=enmmmmmmmmmmnn

- v prohlaseni vlastnika byly ve smyslu § 1166 odst. 2 a § 1200 ob¢anského zakoniku
obsaZeny téZ stanovy spoleCenstvi vlastnikli v predmétném domé, aviak bez uréeni
ulice a ¢isla popisného pfedmétné budovy, které v té dobé jesté nebylo pfidéleno. ------

II.
---S ohledem na shora uvedené a vzhledem k potiebé urcitych Gprav stanov tuc¢astnik méni
stanovy spoleéenstvi vlastnikti obsaZené v prohlaseni vlastnika citovaném v ¢l. L. tak, Ze

po zménach nove zni takto: -------mmmmmm e e -
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- Stanovy

Spolecenstvi viastnika PetrZilkova 2835, Praha 5 -
———————————————— dle § 1200 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (NOZ) ----------------

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

Clének I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikii (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zdakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, za ucelem zajistovani
spravy domu a pozemku.

(2) Cleny spolecenstvi jsou viastnici bytit a nebytovych prostorii v domé (ddle jen
"jednotka"), spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spolecni viastnici jednotek. ------------n-——-

(3) Spolecenstvi je jako pravmicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych
casti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zpiisobem
uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto stanovach. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
primo ¢i neprimo podilet na podnikani nebo jiné cCinnosti podnikatelii nebo byt jejich
spolecnikem nebo clenem.

Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi viastnikit Petrzilkova 2835, Praha 5. --------
(2) Sidlem spolecenstvi je: Praha 5, Stodiilky, PetrZilkova 2835/5, PSC 158 00. ------

CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 111,
Sprava domu a dalsi innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovdni:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spolecnych casti domu, -

c¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodii,

d) revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody

a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZithové vody véetné radiatori, vzduchotechniky,
vytahi, zarizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zarizeni v domé a dalsich technickych zarizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a zpiisobem odpovidajicim

skutecnému vybaveni domu, -----=-===-emmemeeu-
) prohlidek a cisténi kominu,
g) administrativai a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedent

prislusné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech clenit spolecenstvi, ----------=-m-nmn-

i) dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z prdavnich predpisiu a technickych

postupii spojenych se spravou domu. maee
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(2) V ramci predmétu své cinnosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele primo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych casti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi vsech clenii spolecenstvi.
(3) Spolecenstvi zajistuje rovméz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatnovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatelu. -
(4) Pri plnéni ukolu podle pravnich predpisii a téchto stanov zajistuje spolecenstvi

dale zejména tyto cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani predem urcenych financnich prostredkii od clenit spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pFispévky na spravu domu a pozemku"),
pop¥ipadé dalsich prispévki na cinnosti uvedené v ¢l. V., -----
b) vedeni evidence plateb clenii spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny, --------
¢) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku a k cinnosti spolecenstvi, ---
d) zFizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky, --
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zviastnimi pravnimi predpisy,
) vedeni seznamu ¢lenit spolecenstvi,
(5) Spolecenstvi zajistuje bud prFimo nebo na zdkladé smluv uzavienych
spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spolecnych casti domu
(dale jen "sluzby"), nap¥iklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektriny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor, uZivani vytahu, zarizeni pro prijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména ---
a) vybirani tthrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
b) zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotliveé cleny spolecenstvi, neni-li roziictovani cen
sluzeb stanoveno zvlastmim prdavnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu,
a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,
¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich uhradami véetné
vyuctovani.
(6) Spolecenstvi zajistuje c¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu,
zejmeéna technickych zarizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
clenum spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
(7) V ramci cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje
zejména
a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych cleniim spolecenstvi k tomu prislusnym
orgdnem spolecenstvi,
b) radné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostredky poskytovanymi
viastniky jednotek,
¢) pinéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisi.

Clanek IV.
Zmény spolecnych casti domu a pozemki

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vsech clenu spolecenstvi zmény ucelu uZivani
stavby a zmény stavby, pokud neni ddle uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti domu, jimiZz se neméni vnitini
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usporadani domu a zdrovern velikost spoluvlastnickych podilit na spolecnych castech domu,
zajistuje spolecenstvi se souhlasem nejméné trictvrtinové vétsiny viech clenii spolecenstvi.

Clanek V.
Zajistovani spravy domu a dalSich cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim viastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdeni viastniki jednotek (dale jen
"shromazdeéni") o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi cinnostmi,
popripadé nekteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym miiZe byt
fvzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b) urceni zpiisobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostredky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence, ---
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani, -
d) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostredkii kazdého viastnika
Jjednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech, -----
e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromaidéni zpravu o své
cinnosti a predat vyboru nebo povérenému viastnikovi vS§echny pisemné materialy o sprdavé
domu a své cinnosti,
) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavceu 1 aZ 3 nemiiZe byt dotéena
wiluénd rozhodovaci piisobnost organii spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku

a z téchto stanov.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek VI,
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vvbor"),
¢) kontrolni komise
(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem miize byt pravnicka
osoba nebo fyzicka osoba starsi 18 let, ktera je ke dni volby plné svépravna a bezuhonna
ve smyslu Zivnostenského zakona; je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni
Jzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje pii vykonu
Junkce élena voleného orgdanu élen jejiho statutdrniho orgdnu. -
: (3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemuize byt soucasné ten, jehoZ pribuzny
V¥adeé primé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je élenem voleného orgdnu spolecenstvi.
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Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném
orgdnu tohoto spolecenstvi. -

(4) Clen voleného organu se v souladu s ustanovenim § 159 obcanského zakoniku
zavazuje, Ze svou funkci bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potrebnymi znalostmi
a peclivosti. Md se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce vadneého hospodare schopen,
ac to musel zjistit pii prijeti této funkce nebo pri jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe
dusledky.

(5) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoleCenstvi je zavazkem osobni
povahy; ¢len voleného organu spolecenstvi se vsak miiZe nechat zastoupit pro jednotlivy
pFipad pri vwkonu své funkce jinym clenem téhoz orgdanu, aby za ného pri jeho neucasti
hlasoval.

(6) Funkéni obdobi ¢lenii volenych organii spolecenstvi je 3 (1) roky; pocina dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu ddle
konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi
(v pFipadé ¢lena spolecenstvi).

(7) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

(8) Clen voleného orgdnu spolecenstvi miize byt pied uplynutim funkcéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(9) Clen voleného organu spolecenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem.
Odstoupi-li élen voleného organu ze své funkce prohlasenim dorucenym spolecenstvi
viastniki jednotek, zanikd jeho funkce uplynutim dvou mésicii od doruceni prohlaseni. ----

(10) Shromazdéni miize volit ndhradniky c¢lenit volenych organii spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych clenu orgdnu, spolu s urcenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto clena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcit 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich c¢lenit volenych orgdnii se nepouZije u povéreného
viastnika.

(11) Clenové volenych orgdnii spolecenstvi, jejichz pocet neklesl pod polovinu,
mohou kooptovat nahradni éleny do nejblizsiho zasedani organu prisluSného k volbé.
Nema-li statutarni organ dostatecny pocet clenit potrebnych k rozhodovani, jmenuje na
ndvrh toho, kdo osvédci pravni zajem, chybéjici cleny soud na dobu neZ budou novi
clenové povoldni postupem uréenym ve stanovach; jinak jmenuje i bez navrhu spolecenstvi
opatrovnika.

(12) Orgadny spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se miize nadpolovicni
vétsinou hlasu pritomnych clenii usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkii. V takovém pFipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. --------

Clanek VII.
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromdidéni, které tvori vsichni viastnici
Jednotek.

B (2) Shromdzdéni voli a odvoldavi ¢leny whoru; voli a odvolava éleny kontrolni
mise.

f3) Do vylucné piisobnosti shromdZdéni ndlesi
@) zména stanov,

b) zmé e STt ,
) 2ména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam,
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¢) volba a odvolavani clenii volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmeén,  -----------
d) schvaleni ucetni zavérky, vyporddani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi viastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévkii na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vytictovani nebo vypordadani nevycerpanych pFispévkil, --------
e) schvaleni druhu sluZeb jakoZ i zpiisobu rozuctovani cen sluZeb na jednotky, ---------------
) schvaleni vy$e prispévku na spravu domu a pozemku,
g) rozhodovani
. 0 clenstvi spolecenstvi viastnikii v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni, ------------
. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, -
. 0 zméné podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spolecnych castech, --
6. 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vylucnému uzivani viastnika jednotky, ---------
7. 0 opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku stanovenou
provadécim predpisem, to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
h) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ----------
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje Ccastku
stanovenou provadécim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud
stanovy urci néco jiného,
3. k uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvim viastnikii véetné schvaleni vyse a podminek

La A Lo by

uveru, --
4. k uzavieni smlouvy o zrizeni zastavmniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
Jjednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
i) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zmené, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,
) vwmahani plnéni povinnosti uloZenych ¢éleniim spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi podle zakona ¢i téchto stanov, pokud tuto cinnost nesvéri do piisobnosti
vyboru,
k) rozhodovani v dalsich zalezZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi obéansky zdkonik,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromdzdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen
vybor, svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci organii spolecenstvi. Svolavatel pripravuje
téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu
Jednani viastnici jednotek - nejméné vsak dva z nich, kteri maji vice neZ ctvrtinu vsech
hlasi, a to do 30 dnii od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet
hlasii ¢ini vice nez ¢tvrtinu viech hlasit,

(7) Shromazdeéni se svolava pozvankou, ktera bude nejméné 15 (patnact) dni prede
dnem kondni shromazdéni odeslana na posledni ozndmenou e-mailovou adresu kazdému
clenu spolecenstvi, jehoz ke dni odeslani pozvanky jako viastnika urcité jednotky eviduje
whor spolecenstvi nebo spravee domu. Nebude-li takto evidovana Zadnd e-mailova adresa
clena spolecenstvi, bude pisemnd pozvinka dJlenu spolecenstvi vhozena nejméné
15 (patnact) dni pFede dnem kondni shromazdéni do postovni schranky ¢lena spolecenstvi
Vvobjektu nebo odeslina béinou postou na posledni zndmou adresu bydlisté/sidla
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spolecnosti evidovanou k prislusnému dni vyborem spolecenstvi nebo spravcem domu.
Pozvanka bude soucasné vyvésena na domovni vwvésce spolecenstvi, a to rovnéz nejmené
15 (patnact) dni prede dnem konani shromazdéni.

(8) Jednani shromdzdéni Fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen
vhoru,; v pripadé svolani shromazdeni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo
podle odstavce 6, Fidi jedndni shromazdeéni clen spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Viastnik jednotky miiZe byt na shromazdéni zastoupen na zakladé plné moci jinym
viastnikem jednotky - élenem spolecenstvi nebo jinou osobou. Podpis zmocnitele na plné
moci nemusi byt ovéren. -

(9) Shromazdeéni je zpusobilé usndset se za pritomnosti vlastnikii jednotek, kteri maji
vétsinu vSech hlasii. K pFijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasi pritomnych
viastnikit jednotek, ledaZe stanovy nebo zdkon vyzZaduji vyssi pocet hlasi. Je-li vSak
viastnikem jednotky spolecenstvi viastnikii, k jeho hlasu se neprihliZi.

(10) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podili viastniku
na spoleénych dastech domu; viastnici jednotky, kteri jsou jejimi spoluviastniky, maji
spolecné jeden hlas.

(11) Zalezitost, ktera nebyla uvedena v pozvance, miize byt zarazena na porad
zaseddni jen za ucasti a se souhlasem vSech clenii spolecenstvi.

(12) Je-li pro to dulezity duvod, muze prehlasovany viastnik jednotky nebo
i spolecenstvi viastniki, pokud je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do t/i mésicti ode dne, kdy se viastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to
dilezity divod, miize kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni vadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdeni usnaset se.

(13) TFictvrtinové vétsiny hlasii pritomnych clenu spolecenstvi je zapotiebi k prijeti
usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,
¢) zpusobu rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky,
d) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi. --

(14) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Je-li jednotka zatiZena, lze
prohlaseni zménit s predchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prava. Ke zméné
prohlaseni se vyZaduje dohoda dotcenych viastniki jednotek o zméné jejich prav
a povinnosti uzavrenda v pisemné formeé. Ucinnosti dohoda nabyvd, pokud s ni v pisemné
formé souhlast viastnici jednotek s vétsinou hlasu, popripadé s kvalifikovanou vétsinou
hlasu uréenou v prohldasent, a to i kdyz nejsou stranami dohody.

Jde-li o stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravdch
spolecnych ¢éasti domu, jimiZ se neméni vnitrni usporadani domu a zaroven velikost
spoluviastnickych podilii na spolecnych Ccastech domu, postacuje souhlas nefjméné
Fictvrtinové vétsiny vSech clenti spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenit vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétsiny vsech clenii
Spolecenstvi.

(16) Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida svolavatel.
Zdpis musi obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
4 usnaseni, dale udaje o prithéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb,
Pokud byly volby provadény. Prilohu zéapisu tvori zejména listina pFitomnych s jejich
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podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim. -

(17) Zépis podepisuje ovérovatel a zapisovatel, které zvoli shromazZdéni. Zapis je
vwésSen na domovni vyvésce spolecenstvi nejpozdéji do 14 (Ctrnact) dnit od konani
shromazdéni a je zde ponechdan nejméné po dobu 30 (tficet) dnii od vyvéSeni. Veskeré
zapisy vietné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt Fadné uschovdny
u predsedy vyboru., ------=-mmmmmmmmmmm e

(18) Ustanoveni odstavcii 17 a 18 se primérené pouZiji pro zdpisy z jedndni vyboru
a kontrolni komise.

Cldnek VIII.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromdidéni zpisobilé usnaSet se, miiZe osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na
ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zdleZitostech mimo
zasedani. V jinych pripadech lze mimo zaseddni rozhodnout, pokud to pripusti stanovy. ----

(2) Néavrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vilastnik jednotky
vyjadrit. Neurci-li stanovy delsi lhittu, plati, Ze lhiita ¢ini patndct dni.

(3) K platnosti hlasovaini se vyZaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. -

(4) Statutdrni orgdn ozndmi viastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pFijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, miZe ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi viastnikii ten, kdo
usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se prijima vétsinou hlasi vsech viastnikii jednotek, ledaZe stanovy
vyzaduji vy$si pocet hlasi. Méni-li se vSak vsem viastnikiim jednotek velikost podilii
na spolecnych astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkit na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podilii na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vsech
viastnikii jednotek.

Clének IX.
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim orgdanem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou dinnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylucné
plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost
odpovida vybor shromazdéni.

(2) Za spolecenstvi navenek jedna predseda vyboru nebo mistopredseda vyboru
samostatné. Jde-li v§ak o pisemné pravni jednani, musi byt podepsano predsedou nebo
mistopredsedou vyboru a dalsim clenem vyboru. Podepisuje-li  predseda spolu
§ mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru. ----

(3) Clenové vyboru ¢i jeho ndhradnici jsou voleni a odvoldvdni shromdzdénim.
Predsedu a mistopredsedu voli vybor z Fad svych &lenil a z funkce je odvolavd. --------------
_ (4) Predseda vyboru organizuje, svoldvd a Fidi cinnost vyboru, organizuje béZnou
Cinnost spolecenstvi,
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(5) Vybor kond své schiize podle potreby, nejméné vsak jednou za ctvrileti. -----------
(6) Vybor je triclenny. Kazdy clen vyboru ma jeden hias.
(7) Vybor je schopen usndSeni, je-li pritomna nadpolovicni vétsina jeho clenii.
K prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasi pFitomnych clenit vyboru.
Pozddd-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym
usnesenim, popripadé téz ditvody tohoto nesouhlasu. --
(8) Odpovédnost élena viboru za Skodu, kterou zplisobil poruSenim pravni povinnosti
pFi vwkonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. -
(9) Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména
a) zajistuje zdlezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou
v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida mu za svou
¢innost, --
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek;
v zdlezitostech tpkajicich se udriby, opravy a investic je limit pro rozhodovani vyboru
150.000,- K¢ (jedno sto padesat tisic korun ceskych),
¢) odpovida za vedeni ticetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni priznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvad z pravnich predpist,
d) pripravuje podklady pro jednani shromdZidéni, svolava shromdzdéni, predklada
shromdzdéni zprdavu o hospodarieni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalsich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni tidaje o provedenych
a pldnovanych opravdch, tdribé a povinnych revizich vcetné udajii o pouziti a stavu
pFispévkit na spravu domu a pozemku,
e) predklada k projedndani a schvdleni ucetni zavérku a pisemné materidly, kieré ma
shromazdéni projednat, --
1) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
g) zajistuje vytictovani zdaloh na tihradu za sluzby a vyporddani nedoplatkii nebo preplatku,
h) zajistuje véasné pinéni zavazkii spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti viici tietim osobam a véasné uplatriovani pohleddvek spolecenstvi. -------------
i) rozhoduje o vysi zdaloh na tihradu za sluzby.
(10) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromdzdéni cini pravai
Jjednani za spolecenstvi navenek ve vécech pFedmétu ¢innosti, zejména 16z uzavird smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vii¢i dodavateliim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii
nebo k nahradé vzniklé skody,
¢) jménem spolecenstvi vymahd plnéni povinnosti ulozenych clentim spolecenstvi, ----------
d) pini povinnosti podle prévnich predpisii ve vztahu k verejnému rejstiiku vedenému
pFislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstFiku. ------------
(11) Povinnosti vyboru stanovené v odst. 9 a 10 tohoto clanku mohou byt smluvné
preneseny na spravce domu, pokud je sjedndna smlouva o spravé domu v souladu s ¢l. V. -
(12) Prvnimi éleny vyboru byli uréeni na dobu do zvoleni tohoto statutdrniho organu
shromazdénim:
Ing. Michal Tota, U Jezera 2046/4, Praha 5 — Stodiilky 155 00, nar. 14. 2. 1976 --------—---
Ing. Adam Sachl, Prazského 601, 152 00 Praha 5, nar. 21. 1. 1988
Be. Tetyana Mushuk, Mistecka 567, 199 00 Praha 9, nar. 28. 5. 1980
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Clanek X.
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat cinnost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenii na cinnost spolecenstvi
nebo jeho orgamii. Kontrolni komise nebo jeji povéFeny clen je opravnén nahliZet do
ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou
kontrolni cinnost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromadzdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi. --

(2) Kontrolni komise je triclennd a voli ji shromdzdéni stejnym zptisobem, jakym se
voli vwhor. Ze svych clenti voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a ridi
Jjednani této komise. Kontrolni komise je schopna usndSeni, je-li pritomna nadpolovicni
vétsina jejich clemi. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétiny hlasi pritomnych
clenti kontrolni komise. --------

(3) Kontrolni komise v ramci své piisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji cinnost v souladu s pravnimi
predpisy a s témito stanovami,
b) wyjadiuje se k Fadné ucetni zdvérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené
k projednani na schiizi shromdzdeéni, nahlizi do dokladii spolecenstvi,
¢) podava shromdzdéni zpravu o vysledcich své kontrolni cinnosti,
d) miize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatieni véetné terminii na jejich odstranéni, ----
e) ticastni se prostrednictvim svého zdstupce jedndni vyboru.

(4) Clenstvi v kontrolni komisi neni slucitelné s clenstvim ve statutdrnim organu
spolecenstvi,

Clének XI.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromadzdéni miize rozhodnout, Ze wurcité Cinnosti bude pro spolecenstvi
wkondvat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zdakladé pracovni smlouvy, dohody
o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zarazeni a vymezeni pravnich tikonil, kieré je zaméstnanec opravnén
cinit za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Piisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢dst miize shromdzdéni svym usnesenim
svéFit vvboru. -

CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clének XII.
Vznik clenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
Jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich clenstvi vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi, --
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b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kieri
maji jednotku ve spolecném jméni manzelii. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - clen spolecenstvi s
vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych castech domu, pricemz
vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Cleny spolecenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvdni spolecenstvi, zapiSe
spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V seznamu clenit spolecenstvi musi byt u kaZzdého
clena spolecenstvi uvedena vedle jména, prijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu
téz vaha hlasu pri hlasovani na shromazdéni.

Cldnek XIII.
Prava a povinnosti clena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava viastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedend

v prislusnych ustanovenich obcanského zdkoniku a téchto stanov a md zejména pravo ------
a) uicastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem

a témito stanovami,
b) ucastnit se jedndani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ---------—-

c) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

d) predklddat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi

a k odstranéni nedostatkii v jejich cinnosti,
e) obdrzet vyiuctovani zdaloh na dhradu jednotlivich sluzeb a vrdceni, eventualné

zapoctent, pripadnych preplatkii,
/) nahlizet do pisemnych podkladii pro jedndni shromaidéni, do zapisu ze schiize
shromadzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi urceni
wie jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
g) viastnik jednotky - élen spolecenstvi md pravo seznamit se, jak osoba odpovédna
za spravu domu hospodari a jak diim nebo pozemek spravuje. U této osoby miiZe viastnik
Jjednotky nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy, jakoz i do tuicetnich knih a dokladi,
po predchozi pisemné Zadosti, vyslovné obsahujici dokumenty pozadované k nahlédnuti,
adresované osobé odpovédné za spravu domu alespon 7 dnii predem.
(2) Clen spolecenstvi md povinnosti viastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené

v pFislusnych ustanovenich zdakona a téchto stanov, zejména md povinnost
a) dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi schvilena v souladu

se zakonem a témito stanovami, -
b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zdlohy na vhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici

z vyuctovani,
d) Fidit se pri uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spoleénych zarizeni domu

pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizen,
e) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prdva ostatnich clenii spolecenstvi; upravy

jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich viastniki jednotek
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f) v souladu s ustanovenim § 1175 odst. 2 obcanského zdakoniku udriovat svoji jednotku
tak, jak to vyiaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych castech
domu, které ma viastnik jednotky vyhrazeny ve vylucném uzivani,
g) odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo
na spolec¢nych édstech domu zpiisobil sam nebo ti, kteri s nim jednotku uzivaji, --------------

h) umoznit instalaci a udrzbu zarizeni pro méreni tepla a vody v jednoice a odecet
namérenych hodnot, -- -

i) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbymné vyZaduji uipravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, éini vizvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespon 3 (i) dny predem,
J) ozndmit bez zbytecného odkladu vyboru nebo povérenému viastnikovi nabyti viastnictvi
Jjednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapsdni do seznamu clenii spolecenstvi podle cl. XII
odst. 4 a pro potreby spravy domu, - -~

k) oznamovat spolecenstvi v§echny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu prislusnikii své domdcnosti, domdcnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zpiisob rozic¢tovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pFispévkii
na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu clenii domdcnosti, a to nejpozdéji
do 30 (tFicet) dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,
l) predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi ovérenou projektovou dokumentaci
v pFipadé, Ze provadi zménu stavby,
m) v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2 obcanského zdakoniku, prevadi-li své viastnické
pravo k jednotce, doloZit nabyvateli potvrzeni osoby provadéjici spravu domu, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popripadé, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce osobé
odpovédné za spravu domu.

(3) Clen spolecenstvi ma dale povinnost Fidit se Provoznim Fadem gardzovych stani

(Priloha 2 Prohldseni) a Domovnim rdadem (Prilohy 3 Prohldseni) schvalenym
shromadzdénim, stanovicim pravidla pro uZivani domu, pozemku a spolecnych Ccdsti.
Porusi-li ¢len spolecenstvi zavaznym zpiisobem Domovni Fad, ma spolecenstvi pravo udélit
tomuto clenovi sankci v souladu s pravidly uréenymi Domovnim Fdadem. Clen spolecenstvi
je povinen se takovému rozhodnuti spolecenstvi podrobit.

(4) Spolecenstvi dorucuje svym cleniim béZné provozni informace pomoci nasténky
vdomé a elektronické posty, pokud clen poskytne spolecenstvi svoji emailovou adresu.

Clen spolecenstvi ma prdvo, pokud o to pozdadad, aby mu veskeré pisemnosti dotykajici se
bezprostiedné jeho prav a povinnosti, byly dorucovany béznou postou na jim udanou
adresu. Upominky k uhrazeni dluznych castek viici spolecenstvi a dalsi vyzvy k plnéni
povinnosti viici spolecenstvi jsou vidy dorucovany doporucenou posStou na jim udanou
adresu a na jeho ndklady. Pokud neni mozZno upominku ¢i vyzvu dorucit, bude tato
vwwéSena na ndsténce v domé a povaiuje se za dorucenou uplynutim 10. (desdtého) dne
po jejim vyvéseni.

(5) Clen spolecenstvi, ktery pronajima svoji bytovou nebo nebytovou jednotku, je
povinen tuto skutecnost pisemné ozndamit vyboru spolecenstvi, resp. spravci nemovitost,
spolu s poctem osob bydlicich v byté. V pripadé, Ze ndjemce porusuje Domovni Fad nebo
Jjinym zptisobem poskozuje zdjmy ¢i majetek clenti Spolecenstvi, je pronajimajici povinen
na vyzvu spolecenstvi tuto situaci s najemcem resit a zjednat napravu. -

(6) Clen spolecenstvi je povinen informovat vybor spolecenstvi, resp. sprdvce
nemovitosti, o své aktualni adrese pro dorucovani korespondence, telefonickém spojeni
a pripadné i e-mailové adrese, na které je dosazitelny. Nesdéli-li clen spolecenstvi jinou
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adresu pro dorucovdni korespondence, povazuje se za dorucovaci adresu adresa vlastnika
wvedend v aktudlnim vpisu z evidence katastru nemovitosti.

Clanek X1V.
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) pFevodem nebo prechodem viastnictvi jednotky,
b) umrtim élena spoleéenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nAstupnictvi, ---------------—
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je clen SpoleCenstvi, =--=-----=-m--ormsnmmmmmzmmnmnmmomees
e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucne viastnictvi jediného clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA - HOSPODA RENI SPOLVECENSIVI' A
TVORBA ROZPOCTU SPOLECENSTVI

Clanek XV.
Hospodareni spolecenstvi a zpuisob naklddani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodari s financnimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi
na thradu prispévkic na spravu domu a pozemku, ddle s financénimi  prostredky
poskytovanymi cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dal§imi finanénimi prostredky ziskanymi v ramci cinnosti spolecenstvi majetku.
7 tohoto majetku tvori spolecenstvi svilj rozpocet. -

(2) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdavcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdnim spolecenstvi ke schvalent
navrhy vyse prispéviii na sprdvu domu a pozemku a vySe zdloh na tthradu za sluzby
placené cleny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
zdkona a podle téchto stanov schvaluji prislusné orgdny spolecenstvi. Ve smlouvé miiZe
spolecenstvi povéFit spravce 16z zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1. —---=------—-

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovdch, je povinno s nimi hospodarit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéreny viastnik miiZe v téchto
zdlezitostech Cinit prdvni jedndni pouze na zdkladé usneseni shromaidéni, pokud
v usneseni shromdzdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti ulozenych
clendim spolecenstvi k tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazkil tFetich osob
viici spolecenstvi. Vybor odpovida za véasné plnéni téchto vikolil. -

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jedndni tykajicich se spolecné véci
oprdvnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti Jjejich spoluvlastnickych podilii
na spolecnych ¢dstech domu. ------------mmemmmmmmevnen

(6) Clenové spolecenstvi ruci za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoleénych castech domu.
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CAST SESTA - PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU

Clének XVI.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a vihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zdlohy na uhradu za sluzby,
popripadé dalsi platby podle zvldstnich pravnich predpisit plati élenové spolecenstvi
v éastkach a v terminech stanovenych k tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi na udcet
spolecenstvi. ---- --

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrdt za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdeji do 6 kalendarnich mésicit po jeho skonceni;
v souladu se stanovenym zpisobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplhvajici
z vyuctovani je splatny do 7 (sedmi) kalendarnich mésici po uplynuti zuctovaciho obdobi.
Kterykoliv preplatek clena spolecenstvi vyplyvajici z roéniho vyuctovani bude pouZit
na whradu kteréhokoliv evidovaného nedoplatku tohoto clena.

(3) Zprdavu o pouziti a stavu prispévkit na spravu domu a pozemku pfedklada vybor
ke schvaleni shromazdeéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndavrhem
na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zistatek téchto financnich prostiedkii se prevadi
do nasledujictho roku. Prispévky na spravu domu a pozemku jsou nevratné, a proto
v pripadé prevodu ¢i prechodu viastnického prava kjednotce prechazi nevycerpany
zuistatek téchto prispévkii na nabyvatele jednotky.

(4) V pripade, ze bude clen spolecenstvi déle nez 10 (deset) dni v prodleni s tthradou
Jakékoliv povinné platby, je spolecenstvi opravnéno pozadovat od néj urok z prodleni
vevysi 0,05% dluzné castky za kaidy den prodleni pocinaje 11. (jedendctym) dnem
prodleni azZ do zaplaceni dluzné castky.

(5) Pravidla pro prispévky na spravu domu a tthradu cen sluzeb a pro zpuisob urceni
Jjejich vyse placené jednotlivymi viastniky jednotek budou urcena podle niZe uvedené
metodiky roziuictovani nakladii:

typ nakladu rozuctovaci kli¢ poznamka

uklid spol. prostor vl. podil B + pocet park. stani G g}]i?lgby’ SGHdisle,
vnitroblok, uli¢ni (N

uklid venkovni vl. podil B a N + pocet park. stani G pouze uliéni)

uklid garazi pocet park. stani G

odvoz odpadu vl. podil B

elektfina spol. prostor  vl. podil B a JNP + pocet park. stani G osvétleni, vytahy, atp.
osvétleni, rolety,
zavory, vyhiivani

venkovni vjezdové
rampy, venkovni vrata

elektiina garazi pocet park. stani G a zavora ventilace atp.
vytahy servis vl. podil B + pocet park. stani G

teplo pro otop dle legislativy - B a N

vodné, stoéné SV dle legislativy - Ba N

vodné, stoéné TV dle legislativy - Ba N

teplo pro ohirev UV dle legislativy - Ba N
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veSkeré servisy,
drobné opravy
udrzba zelené

vl. podil B a N + pocet park. stani G vnitroblok a uli¢ni (N
pouze uli¢ni)

opravy a udrzba dim  vl. podil B a N + pocet park. stini G

uidrzba zelené

opravy a udrzba garazi podet park. stani G

pojisténi vl. podil B a N a JNP + pocet park. stani G
sprava byt rovnym dilem na jednotku
sprava nebytovy
prostor rovnym dilem na jednotku
sprava JNP rovnym dilem na jednotku
_ sprava garaz rovnym dilem na park. stani
” postovné, pojisténi,
ostatni reZijni naklady vl. podil B a N a JNP + pocet park. stani G ostraha, bankovni
poplatky atp.
sy p FO - zakonné servisy
PHISpPEyek maSprivn m2BaNaJNPaG a revize, prispévky od

k r -]
domu a pozemku vlastniku

byt

nebytovy prostor (jednotky &. 1 az 26)

Garaz (jednotky €. 39 az 43)

veskeré naklady na nebytové prostory — garize, jsou
rozucétovany dle celkového poctu parkovacich stani
JNP jiny nebytovy prostor (jednotky ¢. 27 a 28)

Qzw

: (6) Ndakladové sloZky a zpiisob jejich rozuctovani, neuvedené v tabulce clanku XVI.,
ﬁ odst. 5 stanov, se ridi zakonem ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach.

VyjadFeni notafe o predpokladech pro sepsani notarského zapisu
---Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v tomto notaiském zapisu uvadim, Ze pravni
jednani obsazené v tomto notaiském zapisu je v souladu s pravnimi piedpisy, Ze spliuje
nalezitosti a podminky stanovené zvla$tnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného
rejstifku a Ze byly splnény formality stanovené zvlastnim pravnim piedpisem pro pravni
jednani nebo pro zéapis do vefejného rejstiiku a jejich splnéni mi bylo dolozeno. -------------

O shora uvedeném byl sepsan tento notaisky zapis, zastupcem ucastnika pfecten
PIRSTS 1012:) <] ) SRS

Trigema Smart byty s.r.o.
Ing. Marcel Soural v.r.
Mgr. Jan Dytrych v.r.
zastupce JUDr. Petra Bilka,
notafe se sidlem v Praze L.S.
(uredni razitko)
JUDr. Petr Bilek - notaf v Praze




---Potvrzuiji, Ze tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny dne 17.12.2015, se doslovné
shoduje snotafskym zapisem sepsanym téhoz dne, uloZenym v kanceldfi notafe
JUDr. Petra Bilka pod ¢. NZ 741/2015. ----
V Praze dne 17.12.2015 (slovy dne sedmnactého prosince roku dva tisice patnact) ----------

Mgr. Jan Dytrych
notdrsky kandiddt
zdstupce
JUDr. Petra Bilka
notdre se sidlem v Praz







