Priloha ¢. 18 / Domovni rad
1. Uvodni ustanoveni

1.1. Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani domu, bytd a spole¢nych ¢asti domu Spolecenstvi vlastnikd
jednotek SMART byty, ul. PetrZilkova, na pozemku parc.¢. 2948/15, v k. 0. 755541, Stodllky — mésto Praha
(dale jen Spolecenstvi vlastnik(), pricemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi Spole¢enstvim
vlastnik( a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena novym obcanskym zakonikem (dale jen NOZ) ¢.89/2012 Sb.
v platném znénf a predpisy s nim souvisejicimi a stanovami Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen SVJ).

2. Clanek 2 - Zakladni pojmy

2.1. Jednotka je vymezena vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené ¢asti domu, dale pak vnit-
nim povrchem podlahy, stropu a vypini stavebnich otvord ve sténach ohranicujicich byt. Soucasti bytové jed-
notky budou podlahové krytiny (naslapné vrstvy), obklady, dlazby, vnitfni dvefe a zarubné, vnitfni lic vchodovych
dvefi, vnitfni parapety, zafizovaci predméty (napf. umyvadla, vana/sprchovy kout, WC misa vetné splachovace
atd.) a dale budou jeji soucasti rozvody datové sité od napojovaciho bodu v byté (slaboproudy rozvadéc) po
koncové prvky (zasuvky) v byté a rozvody elektrické energie od bytového jistice, rozvody vody teplé i studené od
uzavér( pro byt, tzn. rozvodd uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii a odpadniho potrubi v byté vyjma stoupa-
ciho vedeni. Soucasti bytové jednotky nebudou vchodové dvere, vyjma jejich lice, dale samozavirac vstupnich
dvefi, soustava rozvodU tepla, véetné rozvod( v byté, radiatord a jinych otopnych téles, véetné termostatickych
ventild a zafizeni slouziciho k rozG¢tovani nakladd na topeni; ¢asti rozvod( umisténé v byté, radiatory a ter-
mostatické ventily budou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolecné casti. Soucasti bytové jednotky
jsou vzduchotechnické rozvody a zafizeni pro byt, a to od napojovaciho bodu na spole¢ném vzduchotechnic-
kém vedeni tzn. bytova vzduchotechnicka jednotka (vcetné filtrd), rozvody vzduchotechniky uvnitf bytu véetné
soucasti téchto rozvod( (napf. vzduchotechnické klapky veetné ovladani, kryci mrizky atd.) vyjma stoupaciho
vzduchotechnického vedeni. Soucasti bytové jednotky je pozarni hlasic.

3. Clanek 3 - Uzivani bytu

3.1. Zakladni prava a povinnosti uzivani bytu a spolec¢nych prostor upravuje NOZ ¢.89/2012 Sb v platném znéni
a stanovy Spolecenstvi vlastnikd.
3.2. Spolecenstvi vlastnik{ je povinno zajistit vlastnikovi (najemci) bytu piny a neruseny vykon jeho prav spojenych

s uzivanim bytu, provadét radnou (drzbu v domé a jeho zafizeni a zjiSt'ovat i fadné plnéni sluzeb, jejichZ po-
skytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3.3. Vlastnik (najemce) je povinen uZivat byt, spolecné prostory a dalsi zafizeni domu radné a podle jejich urceni.
Pritom odpovida za spravné uzivani bytu a domu vdemi osobami, které s nim bydli a které jej navstévuiji.
3.4. Vlastnik (najemce) nesmi provadét v byté ani v domé zadné stavebni Gpravy, na které je nutné stavebni po-

voleni, ani jiné podstatné zmény bez predchoziho souhlasu vyboru Spolecenstvi vlastnik( (napf. zasahovat do
rozvodd elektfiny, vody, tepla, atd.), a to ani na svdj naklad. Je-li k provadéné zméné potfeba i souhlas dalsich
organ(, musi si vyzadat tézZ i jejich souhlas. Jde zejména o prelozky nebo zmény vedeni tepla, vodovodniho,
elektrického a jiného vedeni, zazdivani nebo prorazeni oken, zménu polohy bytovych jader, premist'ovani dvefj,
odstranovani nebo premist'ovani pricek, apod. V takovém pfipadé mdze Spolecenstvi vlastnik( Zadat, aby véci
upravené bez jejich souhlasu, byly ve stanovené Ih(té uvedeny do plvodniho stavu. Pfitom vlastnik (najemce)
odpovida za skody vzniklé z dévod( takovéto rekonstrukce v domé. Nelze ménit barevny vzhled fasad, véetné
natért oken, lodzii, apod.

3.5. Spolecenstvi vlastnik( je opravnéno provadét stavebni Gpravy nebo jiné zmény v byté jen po dohodé s vlastni-
kem (najemcem). Vlastnik (najemce) je povinen umoznit v byté provedeni nutnych oprav plynoucich z udrzovaci
povinnosti a pfipadnych havarii.
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3.6.

3.7.

3.8

3.8

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno po predchozim oznameni vlastnikovi (najemci) vstoupit do bytu za Gce-
lem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méridel tepla, teplé a studené
vody. Vlastnik (najemce) je povinen tento pfistup do bytu umoznit. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohrozeni
Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu vlastnika (najemce). O tomto zasahu vyrozumi Spolecenstvi vlastnikd neprodlené vlastnika (najemce)
a poridi o zasahu pisemny zapis.

Vlastnik (najemce) je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pouZzivat pinéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

\/ zajmu predchazeni nasilného otevreni bytu z dlivodu havarie apod. doporucuje se v pfipadé déle trvajici ne-
pfitomnosti vlastnika (najemce) oznamit Spolecenstvi vlastnikd misto pobytu nebo zanechat u jiného vlastnika
(najemce) adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Nebytové a spolecné prostory, stejné jako garaze, musi byt vyuzivany plné v souladu s pozarnimi predpisy.
Najemce NESMI skladovat nebo manipulovat v objektu s hoflavymi kapalinami a hoflavymi plyny.

4. Udrzovaci povinnosti Spolecenstvi vlastnik(

4.1.

4.2.

4.3.

Spolecenstvi vlastnikd je povinno provadét na své naklady radnou Gdrzbu a potfebné opravy domu, jeho spo-
lecnych a nebytovych prostor. Zaroven je povinno zabezpecit véas v uloZzenych terminech provedeni periodic-
kych revizi dle pfislusnych predpist a zabezpecit odstranéni zavad pfi nich zjisténych.

Na provadéni zde uvedenych ¢innosti mdze SVJ sjednat spravni firmu, ktera za Gplatu v domovnim fadu uve-
dené Cinnosti zajisti.

Odpovédnym organem za bod €. 4.1. je Spolecenstvi vlastnik{ jednotek.

5. Udrzovaci povinnosti vlastnika (najemce) bytu

5.1.

5.2

53.

Vlastnici (najemci) bytl jsou povinni zajist'ovat na své naklady radné a v€as provadéni oprav v byté a vSechny
prace spojené s obvyklou Gdrzbou bytu, jeho prisluSenstvim a vybavenim, véetné zelené ve vyhradnim uzivani.
Vlastnik (najemce) bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil v domé sam,
nebo jez zpUsobily osoby, bydlici s nim v jeho byté, popF. zplsobené navstévou viastnika (najemce).
Neodstrani-li vlastnik (najemce) zavady do doby, (kterou dle zavaznosti zavady urci vybor SVJ) za které odpo-
vida, provede tak po predchozim upozornéni Spolecenstvi vlastnikd na jeho financni naklady. Tyto financni
naklady je povinen vlastnik (najemce) uhradit Spolecenstvi vlastnika.

6. Uhrada za uzivani bytu

6.1.

6.2.

6.3.

7. Podnajem

7.7,

\/ybor Spolecenstvi vlastnikd pisemné oznami vlastnikovi (najemci) bytu vysi Ghrady na fond oprav a zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu.

VSem vlastnikm (najemcdm) je Spolecenstvi vlastnikd povinno oznamovat piipadné zmény a vysi doplatku
nebo preplatku vyGctovanych nakladd a plateb Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to obvyklym
zplsobem.

Vlastnik (najemce) bytu je povinen oznamit Spolec¢enstvi vlastnikd do jednoho mésice skutecnosti rozhodné
pro stanoveni Ghrady za uzivani bytu a Ghrady za pInénf poskytovana s uzivanim bytu, zejména pocet osob
v byté bydlicich.

Vlastnik (najemce) miZe pfenechat svdj byt, nebo jeho ¢ast do podnajmu za predpokladu, Ze tuto skutec¢nost
oznami vyboru Spolecenstvi vlastnikd.
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8. Uzivani spolecnych prostor a zafizeni

8.1. Spolecné prostory a zafizeni, jimiZz se rozuméji vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé platné
smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice vlastniky (najemci), se uzivaji jen
k Gceltm, ke kterym byly urceny.

8.2. Vchody, chodby, schodisté, garaZzové haly a jiné spolecné prostory se udrzuji volné a v Cistoté.
8.3. Najemclm je vyslovné zakazano umist'ovat v prostoru chodeb jakékoliv predméty a zafizent.
8.4. O pripadné zméné uzivani spolecnych prostor rozhoduje Spolecenstvi vlastnik(.

8.5. Ve spolecnych prostorach je zakazano:

85.1. Koufeni

8.5.2. Pozivani alkoholickych a jingych omamnych latek

8.5.3. Rozdélavani ohi a manipulace s otevienym ohném

85.4.  Grilovani

8.5.5. Provozovani aktivit zplsobujici nadmérny hluk a jinych rusivych ¢innosti
8.5.6. Provadét jakékoliv Gpravy zelené, ¢i jeji znecist'ovani

8.5.7. Instalace antén, parabol a jinych zafizeni

8.5.8.  Jakkoliv zasahovat do fasady domu

8.6. Ve spolecnych prostorach s vghradnim uzivanim je zakazano:
8.6.1. Pozivani alkoholickych a jinych omamnych latek
8.6.2. Rozdélavani ohi a manipulace s otevienym ohném

86.3.  Grilovani

8.6.4. Provozovani aktivit zplsobujici nadmérny hluk a jinych rusivych ¢innosti

8.6.5. Sazeni drevin (strom( a kefd) bez souhlasu vyboru SV)J

8.6.6. Umist'ovat na pletivo rakos, textilie apod.

8.6.7.  Susit pradlo tak, aby zasahovalo do oken, balkén( ¢i lodZii bytu pod nim a tim dochazelo k jakémukoli znecisténi
oken, balkén( ¢i lodZii bytd pod nim nebo vstupniho schodisté do domu.

8.6.8. Instalace predmétt a zafizeni nadmérné zatézujicich statiku bez souhlasu vyboru SV

8.6.9. Instalace antén, parabol a jinych zafizeni

86.10. Jakkoliv zasahovat do fasady domu

v e v

9. Zajisténi cistoty a poradku v domé

9.1. Spolecenstvi zajist'uje poradek a cistotu ve spolecnych prostorach domu. O Cistotu a poradek v prostorach,
které jsou smluvné pridéleny ke spolecnému uzivani jen nékolika vlastnikdm (najemcdm) se staraji tito vlast-
nici (najemci). Stiznosti vlastnikd (najemci) na Cistotu a poradek resi vybor Spolecenstvi vlastnikd. Viastnici
(ndjemci) i ostatni osoby s vlastnikem (najemcem) bydlici jsou povinni v této souvislosti respektovat zasady
uvedené v Domovnim fadu.

9.2. ZpUsobi-li mimoradné znecisténi spolecnych prostor, parkovisté, zelené nebo chodniku vlastnik (najemce) bytu,
nebo jina zjiSténa osoba, je povinnosti znecisténi odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklady.
9.3. Smeti a odpadky se vysypavaji jen do sbérnych nadob k tomu uréenych, do kterych je zakazano vhazovat ze-

jména sut', posekanou travu a rozmérné predmeéty. Pfi uzivani sbérnych nadob je povinnosti dbat na dodrzo-
vani Cistoty v jejich okoli.

9.4, Vétrani byt a ukladani odpadkd do vnitinich prostor domu je zakazano, pokud k tomu nejsou tyto prostory
urceny.

9.5. Otevirani oken ve spole¢nych ¢astech domu je povoleno pouze za Gcelem vyvétrani chodeb a schodist'.

9.6. Cistén’ cest vedoucich od ulice ke vchodu do domu zajist'uje vybor SVJ.

9.7. Udrzovani spolecné zelené zajist'uje vybor SVJ.
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10. Informacni zafizeni vdomeé

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

\V/yvésky, napisy a jina informacni zafizeni, véetné reklam mohou byt umistény na domé a uvnitf domu jen se
souhlasem vlastnika nemovitosti, popf. vyboru Spolecenstvi vlastnikd. Je-li k tomu tfeba povoleni stavebniho
Gfadu i jiného organu statni spravy, musi byt vyzadano predem.

Byty a podlazi musi byt oznaceny ¢islem v souladu s prohlasenim vlastnika.

Vlastnici (najemci) bytl jsou povinni na dopisnich schrankach vyznacit své jméno. Na zvoncich zajisti jmenovky
vybor SVJ (spravce objektu).

Spolecenstvi vlastnikd umisti na viditelném misté nasténku, na které bude uvedeno slozeni vyboru, kontrol-
ni komise (pokud bude zvolena) a dalSich pracovnikd, ktefi zabezpecuji provoz domu (spravce vytahu apod.)
a informace o vsech dilezitych telefonnich ¢islech (policie, zdravotnictvi, hasici, havarijni sluzby, apod.). Na
této nasténce jsou téz vlastnici (najemci) informovani o ¢lenskych schizich a dalsich ddlezitych rozhodnutich,
tykajicich se uzivani, Gdrzby a oprav bytd, spolecnych a nebytovych prostor.

Spolecenstvi vlastnik( je povinno zabezpecit oznaceni a vyznaceni vSech hlavnich rozvod( (voda, elektro,
apod.), ke kterym musi byt zabezpecen volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech urcenych k vyhrad-
nimu uzivani vlastnika (najemci) bytu nebo nebytového prostoru, musi byt uc¢inéna takova opatreni, aby k nim
byl v pfipadé nutnosti pristup i za nepfitomnosti vlastnika (najemce) nebo po skonceni provozu v nebytovych
prostorech.

Osoba, ktera uzavrela domovni uzavéry vody apod., musi zajistit, aby jejich uzavreni a opétovné otevreni bylo
vsem vlastnik@im (najemctm) byt vcas oznameno.

11. Vstupni karty, klice a jejich uzivani

11.1.

11.2.

Kazdy vlastnik obdrzi vstupni karty a klice od vstupnich dvefi v souladu s Manualem k obsluze a (drzbé bytové
jednotky.

Kli¢ / vstupni karta ke vstupnim dvefim mdze byt se souhlasem vyboru Spolecenstvi vlastnik( nebo spravcov-
ské firmy zapUjcen osobé, ktera v domé nebydli, nebo v ném nema pronajaty nebytovy prostor (servisni, revizni
technici, femeslnici, atp.), a to na dobu nezbytné nutnou.

Kli¢ / vstupni karta jsou vzdy zap(jcené oproti podpisu v knize kIicd.

12. Otevirani a zavirani domu

12.1.

Domovni dvere jsou vybavené samozamykacim elektromotorickym zamkem, ktery po kazdém uzavreni dveri
tyto dvere sam uzamkne. Je tedy zakazano dvere uzamykat, aby se elektromotoricky zamek neposkodil.

13. Osvétleni domu

13.1.

13.2.

Osvétleni domu musi byt zabezpeceno s maximalni hospodarnosti ve vSech vefejné piistupnych prostorech
tak, aby byla zabezpecena bezpecnost osob. Za funkénost osvétleni odpovida Spolecenstvi vlastnik( prostred-
nictvim spravy objektu.

Vlastnik (najemce) je povinen dbat na Setrnost osvétleni v domé a respektovat pravidla hospodarnosti a osvét-
lovani pouzivat pouze po dobu nezbytné nutnou.

14. Suseni pradla

14.1.

\/ pfipadé véseni pradla na balkoné, ¢i lodzii je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala po fasadé a na balkony,

Ci lodzie vlastnikd (najemcd) v nizsich podlazich.
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15. Sklepy
15.1.

15.2.

15.3.

PFi uskladnéni véci ve sklepé musi vlastnik (najemce) dbat na dodrZzovani bezpecnostnich, poZarnich a hygie-
nickych predpisa.

Vlastnik (najemce) je povinen uzivat tyto prostory fadné a jen k G¢eldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochazelo k omezovani prava ostatnich vlastnik( (najemc() v domé. Umist'ovani jakychkoliv predmétd
do chodeb sklep(i nenive spole¢nych prostorach dovoleno. Viastnici (najemci) nesméji odkladat zadné predmé-
ty v chodbach a jinjch prostorach mimo svaj pridéleny sklep. Uklid takovychto predméti bude po predchozim
upozornéni proveden do jednoho tydne od zaslani vyzvy a na naklad toho, kdo je zde odloZil. VSe bez naroku na
nahradu pfipadné Skody.

Dale je vlastnik (najemce) povinen zabezpecit, aby ve sklepé a v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé,
vybusné, hoflavé ¢i jinak nebezpecné latky (napf. benzinova fedidla, barvy atd.), nebylo uzivano otevieného
ohné a dale zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Siteni hmyzu a hlodavcd.

16. Domaci zvirata

16.1. Domaci zvirata (psy, kocky a jina) je dovoleno chovat, pokud jejich chov neplsobi hygienické nebo zdravotni
zavady, nebo neohrozuji ¢istotu a bezpe¢nost v domé a neohrozuji obyvatele domu.

16.2. K chovu vice jak dvou pst nebo kocek nebo jinych zvifat v byté je nutny souhlas vsech vlastnikd (najemcd)
v domé. Tento souhlas je nezbytny i pro chov exotickych zvirat jako jsou hadi, pavouci, Stifi atd.

16.3. Vlastnik (najemce) bytu je financné, pravné i trestné zodpovédny za vsechna sva chovana domaci zvirata.

16.4. Vlastnik (najemce) je povinen dbat, aby pes ani jina zvifata neznecist'ovala spole¢né jak vnitfni, tak i venkovni
prostory a je povinen neprodlené odstranit zpisobenou necistotu.

16.5. Uklid pfipadnych netistot bude po pfedchozim upozornéni, proveden na naklad toho, kdo prostory znetistil a to
bez naroku na nahradu pripadné Skody.

16.6. \/ pripadé, ze se konkrétniho vinika a jeho domaci zvife nepodafi prokazat jako zdroj znecisténi, bude naklad na
Uklid spolecnych prostor rozGctovan vsem.

16.7. Ve spolecnych ¢astech vnitrobloku je zakazano venceni veskerych domacich zvirat.

17. Klid vdomé

17.1. Vlastnici (najemci) byt a nebytovych prostor jsou povinni ucinit vhodna opatreni a trvale se chovat tak, aby
sami, ani osoby, které s nimi bydli bez opravnéného dtvodu neobtéZovaly sousedy nadmérnym hlukem.

17.2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé nocniho klidu, a to od 22.00 hodin do 6.00 hodin bylo za-

branéno jakémukoliv hluku. Neni dovoleno zejména pouzivat hlu¢né pristroje a vykonavat jakoukoliv ¢innost
plsobici hluk. Rovnéz je treba, zejména v dobé nocniho klidu, ztlumit rozhlasové a televizni prijimace, muziku,
apod. tak, aby hluk nepronikal do okoli.
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18. Spolecna a zavérecna ustanoveni

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.
18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.8.1.

Dilezité kontakty:

Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej fesit vybor, kontrolni komise nebo
Clenska schize.

\/ybor je povinen zajistit, aby domovni fad byl trvale vyvésen v domé na misté pfistupném vSem obyvateldm
domu.

Ostatni prava a povinnosti ¢lend a neclend Spolecenstvi vlastnik(, ktera nejsou upravena timto domovnim
radem, se fidi ostatnimi pravnimi predpisy, tykajicimi se najmu bytu, obanskym zakonikem NOZ ¢.89/2012
Sb. v platném znéni a stanovami druzstva, tj. pokud se v domovnim fadé nestanovi jinak, plati o pravech a po-
vinnostech pronajimatele a najemce obecné zavazné pravni predpisy.

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpis(.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji nejen na vlastnika (najemce), ale i na ostatni osoby v byté bydlici, véet-
né navsteév vlastnikd (najemca).

Jestlize vlastnik (najemce) nebo ti, kdo s nim bydli, zavinénég, GmysIné ¢ hrubé porusi povinnosti stanovené
v tomto domovnim rfadu (pokud nejde o precin nebo trestny ¢in), mize toto vést po pisemné vystraze vyboru az
k projednani prestupku na clenské schiizi Spolecenstvi vlastnika.

Vlastnik (najemce) a osoby s nim Zijici jsou povinni svym jednanim a chovanim predchazet pfipadnym skodnim
udalostem, napf. z hlediska hroziciho nebezpeci pozaru, zavad elektroinstalace, naruseni konstrukci, zatékani,
apod. ve smyslu pojistné udalosti. VV pfipadé vySe uvedenych nebezpedi je povinnosti kazdého okamzité nahla-
sit zavady pfislusnym organm, pfipadné v ramci svych moznosti zamezit dalSim moznym naslednym Skodam
a odvratit nebezpedi.

Kazdy clen SpoleCenstvi vlastnik( je povinen dbat na to, aby se v domé nekontrolovatelné nepohybovaly cizi
osoby.

Evakuace objektu — Pozarni poplach: objekt je vybaven systémem EPS (elektricka pozarni signalizace), ktery ma
jak koufové hlasice, tak linearni hlasice v garazich a systém tlagitkovych hlasicd. Pozarni poplach se vyhlasuje
bud' detekovanim samotného pozaru, nebo vyhlasenim pomoci EPS tlacitka. Pfi akustickém signalu (houkani
sirény), musi vSechny osoby zdrzujici se v objektu, tento neprodlené opustit. Systém EPS spousti navazna za-
fizent: Nouzové osvétleni, Pozarni vétrani schodist', Pozarni vétrani garazi, Otevira/uzavira prislusné pozarni
uzavéry a funkeni prvky (rolety apod.)

A3

Poruchy elektrika: 1236 Hasici: 150
Poruchy voda: 840111112 Policie: 158
Poruchy vytahu: 257293123 Meéstska policie: 156
Zachranna sluzba: 155 Tisnové volani: 112

Linka bezpeci deti a mladeze: 800 155 555
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